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EXENTO N° U YISTOS:
Estos antecedentes, el Oficio ©N°
SE12-942, de 15 de djulio de 2010 de la Secretaria

Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regién
de Magallanes y de la Antartica Chilena; el Oficio nN°
890 de 2 de diciembre de 2010 de la Divisidén de Bienes
Nacionales; Acta N° 28/2006 de 5 de octubre de 2009 del
Consejo Regional del Gobierno Regional de Magallanes vy

de la Antartica Chilena; el Certificado N°MA

MINISTERIO DE HACGIENDA
OFICINA DE PARTES

RECIBIRO

20/2005/XIT REGION, de 20 de julio de 2005 del Servicio
Agricola y Ganaderc de la Regidn de Magallanes y de la
Antartica Chilena; la autorizacién otorgada por la
Direccién Nacional de Fronteras y Limites del Estado,
mediante Oficio N° F-1185 de 22 de octubre de 2010 y

por la Ministra de Bienes Nacionales en Acta de
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nesolucién de Adjudicacién de fecha 13 de octubre de
2010 de la Ministra de Bienes Nacionales; lo acordado
por la Comisidén Especial de Fnajenaciones Regional en
Sesion N° 05-09 de 14 de octubre de 2009; lc dispuesto

en el articulo 57 y siguientes del D.L. N° 1.939 de
1977, y sus medificaciones; el D.S. N° 27 de 2001 del
Ministerio de Bienes Nacionales; el D.S. N° 19 de 2001

y sus modificaciones, del Ministerio Secretaria General
de la Presidencia; y la Resolucién N° 1.800 de 2008 de
ia Contraloria General de la Republica y lo dispuesto
en las normas que regulan la propuesta publica.

de Bienes Nacionales CONSIDERANDO:

' Hramite de Toma de Razdn

Que mediante Decreto (Exento) N° 883
de 13 de noviembre de 2009 del Ministerio de Bienes
Nacionales, se aprobaron las “BASES ESPECIALES PARA LA
CONCESION DE LOS INMUEBLES FISCALES FUERTE BULNES Y
PARQUE HISTORICC REY DON FELIPE UBICADOS EN LA REGION
DE MAGCALLANES Y DE LA ANTARTICA CHILEN e

Que mediante publicacidn efectuada con
fecha 22 de noviembre de 2009, en el diario El Mercuric
de Santiago se llamé a licitacidn pliblica para la

~ concesion onerosa de los inmuebles fiscales que en ellas
se singularizan;

Que la fecha de apertura de la
propuesta publica vy recepcién de las ofertas se figjo
para el dia 7 de junio de 2010, a las 12:00 horas, en la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de

la Regién de Magallanes y de la Antartica Chilena;



-

: Que en el dia y hora sefialada, se procedid a la
apertura de la Propuesta Piblica aludida, segin consta en el Acta
respectiva, de acuerdo a io establecido en las Bases;

Que mediante Acta de Resolucidn de Propuesta
Publica, de fecha 13 de octubre de 2010, la Autoridad Superior de este
Ministerio, determiné adiudicar la concesidén onerosa de los inmuebles
fiscales ubicadés en la comuna de Punta Arenas, provincia de Magallanes,
Regién de Magallanes y de la Antartica Chilena, al consocio constituido
por la Sociedad Maritima Transaustral Limitada y la Sociedad Inversiones
Aguila Austral S.A., segun las condiciones establecidas en las Bases.

D E C R E T ©

: 1?.~ Adjudicase la propuesta publica realizada
por el Mlnlsterlo de Bienes Nacionales y autorizase la concesidén
onerosa a la SOCZEDAD MARITIMA TRANSAUSTRAL LIMITADA v la SOCIEDAD
INVERSIONES AGUIIJ-\ AUSTRAL S.A. R.U.T. 79.976.880-6 vy 986.857.810-3,
respectivamente, ambas domlCLlladas en Barrio Industrial Sitio 3,
ciudad de ?untaiArenas, de los inmuebles fiscales signados como Lote N°
38-A; 38-B; 38-D y 36, del lugar denominado Fuerte Bulnes vy Parque
Histdrico Rey ' Don Felipe, comuna de Punta Arenas, provincia de
Magallanes, Reglon de Magallanes y de la Antartica Chilena; amparados
bajo inscripcién global a nombre del FISCO a fs. 221 vta. N° 810, del
Registro de Propiedad correspondiente al afio 1906 del Conservador de
Bienes Raices de Punta Arenas; singularizados en el Plano XII-2-1414-
C.R., de una superficie total aproximada de 133,79 HAas.( Ciento treinta
Yy tres coma setenta y nueve hectareas), cuyos roles, superficies vy
deslindes gue en cada caso se sefialan;

LOTE 36 : Enrolado en el Servicio de Impuestos Interno con el N° 5075-
168; jcon una superficie aproximada de 3,24 H&as. (Tres coma
veinticuatro hectéareas) y cuyos deslindes particulares segln
plano, son:

NORTE : Linéa sinucsa a 80,00 metros de la mds alta marea, tramo F-
G, que lo separa de terrenos de playa del Mar Chileno-Estrecho
de Magallanes;

SUR : Linea sinuosa a 80,00 metros de la mas alta marea, Lramo G-
H, que lo separa de terrencs de playa del Mar Chileno-Bahia
San Juan de la Posesidn; y.

QOESTE : Linea recta, tramo H-F con propiedad fiscal denominada Lote
38-D del mismo plano.

LOTE 38-A: Enrolado en el Servicio de Impuestos Interno con el N° 5075-1;
con una superficie aproximada de 114,50 Has. (Giento catorce
coma cincuenta hectareas) y cuyos deslindes particulares
segun plano, son:

NGRTE : Linéa guebrada, tramo A-B, con propledad fiscal denominada
Lote 39 del mismo planc, y linea recta, tramo B~C con
propiledad fiscal-FEiercito de Chile;

ESTE : Linéa recta, tramo C-D, con propiedad fiscal denominada Lote
38~B del mismo plano, y linea sinucsa a 80,00 metros de la mas
alta marea, tramo D-E, gque lo separa de terrenos de playa del
mar Chileno-Estrecho de Magallanes;




SUR : Linea recta, tramo E-I, con propiedad fiscal denominada Lote
38-D del mismo planc; y

QESTE : Linea sinuosa a 80,00 metros de la mé&s alta marea, tramc I-
J, gue 1o separa de terrenos de playa del Mar Chileno-Bahia
San Juan de la Posesién; y linea guebrada tramos J-K y K-A con
propiedad particular de Walter Bitterlich B.

LOTE 38-B: BEnroladc en el Servicio de Impuestos Interno con el N° 5075-
169; con una superficie aproximada de 14,00 Has. (Catorce
hectareas) y cuyos deslindes particulares segGn plano, son:

NORTE . Linea recta, tramo L~M, con propiedad fiscal-Ejercito de
Chile;

ESTE . Linea sinuosa, trame M-N, con Club Nautico,

SUR : Linea sinuosa a 80,00 metros de la méds alta marea, tramo N-

D, gue lo separa de terrenos de playa del Mar Chileno-Estrecho
de Magallanes; y

QOESTE . Linea recta, tramo D-C, con propliedad fiscal denominada Lote
38-A del mismo plano, v linea recta, tramo C-L, con propledad
fiscal-Ejercito de Chile.

LOTE 38-D: Enrolado en el Servicio de Impuestos Interno con el N® 5075~
127; con una superficie aproximada de 2,05 Has. (Dos coma cero
cinco hectéreas) y cuyos deslindes particulares segin plano,
SOn:

NORTE . Linea sinuosa a 80,00 metros de la mds alta marea, tramo E-
F, gue lo separa de terrenos de playa del Mar Chileno-Estrecho
de Magallanes:

ESTE . Linea recta, tramo F-H, con propiedad fiscal denominada Lote
36 del mismo plano:

SUR . TLinea sinucsa a 80,00 metros de la mas alta marea, tramo H-
I, que lo separa de terrenos de playa del Mar Chileno-Bahia
San Juan de la Posesion; y.

OESTE . Linea recta, tramo I-E, con propiedad fiscal dencminada Lote
38-A del mismo plano.

2°.- La presente concesién onercsa se otorga
por un plaze de 25 (veinticinco) afios, contado desde la fecha de
suscripcion de la escritura publica de concesiodon.

3°.- La renta anual de la concesidon del
inmueble, serd el eguivalente en moneda nacional a U.F. 850,00.-
(Ochocientas cincuenta Unidades de Fomento), que se pagard al contado,

al valor vigente gque ésta tenga al dia de su pago efectivo, gque se
efectuara dentro de los diez (10) primeros dias del respectiveo afio
contractual. A& dicha renta se sumard un componente variable del 1% de
las ventas brutas, que se pagard junto con la renta anual desde que se

generen ingrescs. Dicho porcentaje se acreditara mediante estados
financieros de la sociedad concesicnaria auditades por empresas
externas.

La primera renta concesional deberad cancelarse
a2l momento de la suscripcién de la escritura pablica de concesidén. En
caso alguno se podra imputar Como abono al pago de la renta
concesional, el montoe de la garantia de seriedad de la oferta

acompatiada.




; El incumplimiento del pago oportuno de la
renta anual, darad derecho al Ministerio de Bienes Nacionales para
cobrar a la sociedad concesionaria el interés maximo que la ley permita
estipular para operaciones reajustables, sobre el total de la renta
insoluta, y hasta la fecha de su pago efectivo, sin perjuicio del
reajuste gue proceda por la variacién de la UF a contar del dia 11 del
periodo de pago correspendiente.

Sin perjuicio de lo sefalado anteriormente, vy
en caso que la 'sociedad concesionaria se encuentre en mora en el pago
de la renta anual de concesidn, el Ministerio podrad declarar extinguida
la concesién por su incumplimiento, en mérito de lo dispuesto en la
letra a}) y b) del numero 17.1 de las Bases.

4°.~ Los inmuebles se concesionan como cuerpo
cierto, en el estado en gue actualmente se encuentran, con todos sus
derechos, usos, costumbres y servidumbres activas y paszvas, libre de
hipotecas, gravamenes, prohibiciones y litigiocs.

5°.- La entrega material de los inmuebles se
hara una vez suscrito el contrato respective y efectuada la anotacién
correspondiente ' al margen de la inscripcién de dominio fiscal e
inscrita en el Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de
Bienes Raices correspondiente, mediante acta suscrita por la sociedad
concesionaria a  través del representante habilitado para estos efectos
y por la Secretaria Regional Ministerial respectiva a través de uno de
sus fiscalizadores.

: 6°.- La sociedad concesionaria se obliga a
destinar los inmuebles para la ejecuciédn y desarrolle del proyecto
ofertado, en la: forma y plazo propuesto, y a dar fiel cumplimiento a
los términos contenidos en el Contrato concesional gue al efecto se
suscriba por las partes, en especial a la obligacidén de desarrollar las
inversiones, prestar los servicios y ejecutar las obras y/o actividades
comprometidas en el proyecto en los plazos establecidos. El proyecto
presentado debera ser proteocolizado al momento de suscribirse la
escritura publica de concesién respectiva, conjuntamente con los Planocs
anexos a la oferta técnica acompafiados.

7. - El contrato de concesién debera
ajustarse a las normas legales contenidas en el D.L. N° 1.939, de 1977,
a las disposiciones contenidas en las bases que regulan la propuesta
publica y las demds disposiciones legales y normativas gque le sean
aplicables.

: 8°.- La sociedad concesionaria queda afecta
a la normativa: contenida en la Ley N° 19.300 de Bases del Medio
Ambiente y su Reglamento contenido en el Decreto Supremo N° 95 de 2002
del Ministerio Secretaria General de la Presidencia. Ademds, debera
dar cumplimiente a la normativa de la Ley N° 17.288 de Monumentos
Nacicnales.

' 9° .- La <concesionaria, de acuerdo a lo
sefialado por la Direccidn Nacional de Fronteras y Limites del Estado
deberd ajustarse a las normas, preceptos, prohibicicones vy limitaciones
contenidas en las leyes y reglamentos gue rigen las zonas fronterizas
del pals, debiende ademas, aceptar el uso total o parcial de los
inmuebles, de acuerde a las directivas que formule la Direccién
Nacional de Fronteras y Limites del Estado, respecto de medidas
generales o especiales tendientes a consclidar la politica territorial
del Supremo Gobierno.




10°.- De acuerde con lo informado por el
Servicio Agricola y Ganadero (SAG-Magallanes y Antartica Chilena), los
inmuebles antes sefialados cumplen con la normativa vigente para
predios rusticos, no significandce autorizacién de cambic de uso de
suelo.

11°.- El documento de garantia de seriedad de
la coferta de concesidén consistente en Boleta de Garantia No Endosable
Reajustable en U.F. a plazo fijo N° 178375-8, fecha 4 de junio de 2010,
tomada a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales, en el Banco de
Chile, Cficina Punta Arenas, por la cantidad de U.F. 808,40
(Ochocientas ocho coma cuarenta Unidades de Fomento).-, con fecha de
vencimlento el dia 30 de junio de 2011., le sera devuelta una vez
suscrita la escritura de adjudicacidén y concesidn, efectuada la
inscripcién en el Registro de Hipotecas y Gravémenes del Conservador de
Bienes Raices correspondiente y anotada al margen de la inscripcidn
fiscal.

El documento de garantia indicado
precedentemente deberd ser renovado por la sociedad con a lo menos diez
{10) dias habiles de anticipacién a la fecha de su vencimientc y debera
tener una vigencia no inferior a seis meses, en caso contraric, el
Ministerio deberad hacerla efectiva e ingresarla a beneficic fiscal.

12° En el evento gue las obligaciones de
ingresar el documento de garantia de fiel cunplimiento del proyecto,
suscribir la escritura publica respectiva y efectuar la inscripcidn vy
anotacién correspondiente no se cumpla de la forma seflalada y en los
plazos establecidos; se harad efectivo el documento de garantia de
seriedad de la oferta, ingresando ésta a beneficio fiscal, pudiendo el
Ministerio de Bienes MNacionales declarar el incumplimiento de dichas
obligaciones mediante decreto, dejandc sin efecto la adijudicacidén de la
concesién, de acuerdo a lo dispuesto en el D. L. 1939 de 1977.

13° Previc a la suscripcién de la escritura
publica de concesién, la sociedad concesionaria debera entregar en la
Secretaria Regional Ministerial respectiva, boleta de garantia bancaria
a la vista tomada por dicha sociedad a nombre del Ministerio de Bienes
Nacionales o de la Secretaria Regional Ministerial respectiva por un
monto de U.F. 3.000,00 (tres mil Unidades de Fomento), por un plazo de
27 meses con el fin de garantizar el cumplimiento de la construccion vy
habilitacién del <Centro de Visitantes, en conformidad a las
especificaciones contenidas en el Proyecto presentado y gque forman
parte de la primera etapa del mismo, dentro de un plazo de 2 aflos
contado desde la fecha de la inscripcién del contrato de concesion en
el Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Ralces
competente y de su anotacién al margen de la inscripeidén fiscal. La
glosa de dicho documento de garantia debera especificar que “garantiza
la construccién y habilitacién del centro de visitantes de acuerdo al
proyecto presentado y segun lo estipulado en el contrato de concesidn
onerosa de los inmuebles que comprenden la unidad econdémica denominada
Fuerte Bulnes y Parque Histdérico Rey don Felipe” que le fueron
adiudicados.

Esta garantia le serad devuelta a la sociedad
concesionaria al momento de acreditarse y verificarse el cumplimiento
de 1la obligacidén garantizada, mediante certificacién de recepcidn final
de las obras por el o los organismos competentes, sin perjuicic del
informe de fiscalizacién del ministerio de Bienes Nacionales, en orden
a gue las obras sean ejecutadas en tiempo vy forma. En caso de
incumplimiento de esta obligacién, el Ministerio hara afectivo el
documento de garantia.
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: 14°.- El contrato de concesidn debera
suscribirse por el representante legal de la sociedad concesionaria
que al efecto se constituya y por el Secretarico Regional Ministerial
de Bienes Nacionales de la Regidn respectiva, dentro del plazo de (30)
treinta dias contado desde la fecha de la publicacién en el Diario
Oficial del extracto del Decreto que dispone la adjudicacién de la
concesidn de use oneroso. Dicho contrato serd redactado por un abogado
de la Secretaria Regional Ministerial que se sefiala.

: 15°.- Los gastos de escritura, derechos
notariales, inscripciones subinscripciones y demds gastos que
procedan, serd de cargo exclusivo de la sociedad concesicnaria.

16°.~- En la escritura puoblica respectiva
debera facultarse al potador de copia autcrizada de la misma, para
reguerir en el Conservadecr de Bienes Raices competente las
inscripcicones y anotaciones que procedan. :

; i7°.- El Fisco no respondera por
expropiaciones que afecten a 1los inmuebles, asi como tampoco de
ocupaciones, siendo de responsabilidad de las adiudicataria su
desocupacidn, renunciando desde ya, a cualquiera reclamacién o acciédn
en contra del Fisco por estas causas.

18°2.~ Suscrito el contrato de concesidn, éste
debera ser apxobado mediante el acto administrativo correspondiente,
el cual le serd notificado a la sociedad concesionaria por la
Secretaria Regioénal Ministerial respectiva mediante carta certificada,
la que se entenderd practicada desde el tercer dia siguiente habil a
su recepcidn en la oficina de correos correspondiente.

19°.,- Una vez gue se eancuentre totalmente
tramitado el acto administrativo gque aprueba el contrato referide, la
sociedad concesionaria deberd inscribir la concesidén a su nombre en el
Conservador de Bilenes Raices competente, dentro de los 30 dias habiles
siguientes a la notificacién del acto administrativo aprobatorioc del
contrato, copia  autorizada de la cual deberid ser entregada en la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales para su archivo.

: 20°.- De acuerdo a lo dispuesto en el
articuleo 61, inciso cuarto, del D.L. N° 1.939, de 1977, y sus
modificaciones, las sumas provenientes de la presente concesion

ingresaran transitoriamente al presupuesto del Ministerio de Bienes
Nacionales, y se destinaran y distribuirdn en la forma dispuesta en el
articulo 14° de la Ley N° 20.407.

: Andtese, registrese en el Ministerio de
Bienes Nacionales, notifiquese, publiquese en extracto en el “Diario
Oficial” y archivese.
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